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RESUMEN:

En este trabajo, abordaremos las consecuencias que han supuesto el cambio de un
modelo de ciudad compacta y vertical a un modelo de ciudad difusa y horizontal. Estos procesos
tienen una base econdmica: el turismo y, concretamente, el sector inmobiliario, que ha impulsado
cambios en el modelo de urbanizacion, primero en la Costa Occidental, luego en Malaga, y, mas
tarde, en los suburbios dormitorio y Valle del Guadalhorce. Estos cambios en el modelo de urba-
nizacion, siempre inducidos por el sector inmobiliario y originados por unos factores; se reflejan en
un crecimiento de la movilidad en el conjunto de la aglomeracion.

ABSTRACT:

In this work, we will approach the consequences that have supposed the change of a model
of compact and vertical city to a model of diffuse and horizontal city. These processes have an
economic base: the tourism and, concretely, the real-estate sector, which has stimulated changes
in the model of urbanization, first in the Western Coast, then in Malaga, and, later, in the suburbs
bedroom and Guadadalhorce Valley. These changes in the model of urbanization always induced by
the real-estate sector and originated by a few factors; they are reflected in a growth of the mobility
in Malaga agglomeration.

1. INTRODUCCION

Este trabajo analiza los cambios operados en la movilidad migratoria, coti-
diana y residencial en la aglomeracién urbana de Mélaga utilizando como fuentes
estadisticas las cifras oficiales de poblacion, los datos agregados de las Variaciones
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Residenciales en Andalucia del Instituto de Estadistica de Andalucia, asi como las
cifras resultantes de la explotacion estadistica del Censo de 1991 y 2001, tanto para
la movilidad cotidiana por razones laborales como las caracteristicas de la vivienda
proporcionados por el Instituto Nacional de Estadistica. A estas fuentes indirectas,
sumamos una encuesta, procedente de una tesis doctoral inédita (Montosa, 2009).
Con esta informacion, hemos estructurado el trabajo en varios apartados, los cua-
les estan intimamente relacionados: uno primero lo hemos dedicado a introducir
nuestra fundamentacion tedrica como el marco geografico de la aglomeracion. La
fundamentacion tedrica nos servira para explicar los cambios de la movilidad mi-
gratoria, cotidiana y residencial producidos en la aglomeracion urbana malacitana
a consecuencia de una urbanizacion cada vez mas expansiva, que configura una
ciudad sin limites (Oriol Nel Lo, 1998).

2. FUNDAMENTACION TEORICA

A partir de la segunda mitad del siglo XX, se asiste, en los Estados Unidos, a un
cambio en el modo de crecimiento urbano basado en la descentralizacion residencial,
por la cual, la clase media, que habia prosperado a raiz del crecimiento econémico
provocado por la industrializacion; comienza a emigrar de la ciudad, primero de forma
temporal, luego, de forma definitiva, hacia el area proxima a la ciudad o corona pe-
riurbana. De esta forma, las tendencias centripetas que habian nutrido el crecimiento
urbano de las grandes ciudades del mundo industrializado hasta entonces, se invir-
tieron, y comenzd a darse una forma de crecimiento urbano de caracter centrifugo
que no obedecia a un cambio de actividad, como habia sucedido anteriormente
con el anterior modelo de crecimiento, sino a un cambio de residencia, que produjo
un “despliegue y diseminacion de las ciudades en el campo” (Bauer y Roux, 1976).
Desde entonces, una prolija bibliografia ha tratado de dar nombre a este nuevo
modelo de crecimiento urbano, (denominado con el neologismo de rurubanizacion
0, mas comunmente, suburbanizacion); que diferencia el paradigma de crecimiento
urbano anterior,- la ciudad insular-, de la ciudad urbanizante (Juillard, 1973). Inde-
pendientemente de las diferencias de denominacion a los lugares y procesos, todos
los estudiosos del tema estan de acuerdo de que se trata de un modelo diferenciado
del modelo de crecimiento compacto anterior, puesto que se caracteriza por tener
un caracter mas difuso, e incluso mas disperso, al basarse en la demanda,-por parte
de una clase media joven y fecunda-, de un tipo de vivienda conocido como chalg,
ya sea aislado 0 adosado que ha permitido la génesis de una extensa zona urbani-
zada de tipo horizontal, diferenciada de la vivienda en vertical del modelo de ciudad
compacta fordista. Se difunde, pues, un modelo foraneo, fuertemente devorador de
suelo y recursos (Rafael Yus y Miguel Angel Torres, 2010).
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Los factores de esta dispersion han sido apuntados reiteradamente por la litera-
tura geografica y los aplicaremos al caso especifico que nos ocupa: la aglomeracion
de Malaga. Distintos autores coinciden en hacerlo depender de razones de indole
econémicay psicosocial. Las razones de indole econdmica se basan en un cambio
en la base econdémica urbana, ya que la crisis industrial de mediados de los setenta
produjo una terciarizacion de la economia, que se concretd, en la aglomeracion de
Malaga, en una hipertrofia del sector de la construccion impulsado, en principio, por
la actividad turistica, que ha urbanizado, de manera practicamente continua, el litoral
malaguefo en un desarrollo urbanistico lineal denominado litoralizacion. El sector
de la construccion experimenté cambios a partir de los afos setenta: al importar el
modelo Benidorm, una forma de crecimiento urbano concentrado que se implanto
con éxito en la Costa del Sol, un modelo basado en la construccién en vertical de
bloques de apartamentos para un turismo residencial, que sustituyé el modelo
de turismo hotelero de sol y playa que se habia establecido con gran éxito hasta
la década de los setenta en la Costa del Sol. El modelo Benidorm de tipo vertical
trataba de satisfacer la demanda de una estancia mas prolongada y barata para un
turismo residencial. De igual modo, en la capital de la Costa del Sol, se ensayaba
dicho modelo que proporcionaba altos beneficios (especulacion), por la demanda de
inmigrantes rurales que buscaban en la capital un lugar de trabajo y de residencia,
alternativo al traspais rural y subdesarrollado del interior de la provincia. Hablamos
de los afios del desarrollismo, década de los anos sesenta y setenta, en los que,
la capital de la Costa del Sol, experimenté el mayor crecimiento urbano de toda su
historia, una auténtica “explosion” urbana, que cred barrios infradotados. Fueron
anos de crecimiento desaforado, desmesurado y anarquico por la derogacion del
PGOU de Gonzalez Edo que eliminaba los Ultimos intentos de lograr un crecimiento
ordenado y armonico de la metrépolis central. Los barrios, destinados a la clase
obrera, se poblaron de inmigrantes jovenes que buscaban en la Costay en la capital
una alternativa a los empleos agrarios que les brindaba el interior subdesarrollado
y agricola. Se tratd, pues, de una inmigracion econdmica, por razones laborales y
residenciales, que elevé considerablemente las cifras de crecimiento de Mélaga y
de los nucleos turisticos de la Costa del Sol, éstos ultimos también crecieron por
la inmigracion de extranjeros atraidos por la bonanza climatica y el bajo coste de la
vida de la Costa del Sol (inmigrantes climaticos).

Esta situacion cambi¢ drasticamente a partir de los afios ochenta, cuando el
mismo sector de la construccion experimentd un cambio en el modelo de desarrollo
urbano que habia utilizado hasta entonces. Se trataba de un modelo que respondia
alas demandas de mas calidad de los residentes que venian a la Costa del Sol, de
manera temporal o definitiva, y a la demanda de viviendas prestigiadas socialmente
de la clase media malaguefna. De esta forma, se paso6 a una urbanizacion difusa,
extensiva, mas o0 menos densa, basado en urbanizaciones de chalets, la denomi-
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nada chalépolis (Rafael Yus y Miguel Angel Torres, 2010), que era un modelo que
nada tenia que ver con el modelo compacto y vertical que se habia desarrollado
hasta entonces. Este modelo se implanté por toda la aglomeracion, no sélo fue
exclusivo del crecimiento suburbano, sino que se dio en los nucleos satélites (Zarate
Martin, 1991) de Benalmédena y Torremolinos; como en los nlcleos suburbanos
de clase media (Ibidem, 1991) de Alhaurin de la Torre y Rincon de la Victoria que
dependen econémicamente de la capital, frente a la autonomia funcional con que
crecen los nucleos satélites costeros. El nuevo filon inmobiliario surgié también de
la especulacion del sector de la construccion que encontraba su ajuste a la crisis
econdmica en la demanda de viviendas de una clase media urbana que habia
crecido numéricamente y que no encontraba, ni por el tipo de vivienda ni por el alto
precio de la vivienda urbana de calidad, en Malaga capital. Esta situacion, unida al
familismo, (ya que se trataba de parejas jovenes y fecundas, lo que se ha venido
en denominar inmigracion nupcial de una generacion numerosa nacida durante el
baby boom de los afos sesenta y setenta); el deseo de vivir en el campo, (cultura
clorofilica), -modelo foraneo basado en la ciudad jardin de E. Howard-; y, finalmente,
la huida de las deseconomias de aglomeracion urbanas (trafico, ruido, contami-
nacion, hacinamiento, insuficientes zonas verdes); contribuyeron a robustecer un
crecimiento urbano cada vez mas ajeno a la ciudad central, y mas difuso. Este cre-
cimiento, denominado suburbanizacion, (urban sprawl, en la literatura anglosajona);
se basa en un modelo de crecimiento basado en crear ex novo urbanizaciones de
chalets, un modelo de crecimiento urbano extensivo que procede de los Estados
Unidos (modelo de Los Angeles), y sustituye al intensivo y vertical aplicado hasta
entonces en la aglomeracion de Méalaga. Dicha forma de crecimiento se beneficio
de la connivencia de los intereses inmobiliarios con los poderes publicos, que
crearon modernas infragstructuras de comunicacion (rondas de circunvalacion,
autovias, autopistas), para favorecer la deslocalizacion residencial, lo que, unido
a la democratizacion del automavil, permitio el surgimiento de urbanizaciones de
chalés méas o menos extensas en la periferia de los nlcleos satélites de la costa
y en los suburbios dormitorio de la capital que, con la mejora de la accesibilidad
han pasado de ser residencias temporales a residencias definitivas o permanentes,
por la conversion de la segunda residencia en permanente; produciendo un cre-
cimiento demografico desaforado y un cambio dréastico de la fisonomia de estos
nucleos. Por Ultimo, en estos Ultimos anos, se ha producido, simultaneamente al
urban sprawl, y acogiéndose al modelo de urbanizacion de viviendas unifamiliares
exentas, esto es, no adosadas; un tipo de urbanizacion disperso, de menor im-
pacto demografico pero de enorme impacto ecoldgico, al ser extraordinariamente
devoradora de suelo de aptitud agricola y forestal. Esta transformacion territorial
se viene produciendo,-ante la permisividad de las autoridades locales que no han
dudado en fomentar la urbanizacion ilegal-, en el medio hasta ahora mas rural
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de la corona periurbana de la aglomeracion, lo que los tedricos han convenido en
denominar franja rururbana. El proceso de urbanizacion de este medio es lo que
se conoce como rururbanizacion. La rururbanizacion, que responde al mismo movil
de cultura clorofilica y deseo de vivir en el campo, se adentra, como una mancha
de aceite, por el Valle del Guadalhorce, estimulado, nuevamente, por la especula-
cion: el deseo de prosperar de los campesinos-obreros del Valle, que trabajan en
el sector de la hosteleria y de la construccion de la Costa y la capital; les impulsa
a vender sus pequefas fincas, (minifundios de donde extraen una productividad
marginal), fincas destinadas anteriormente a una agricultura periurbana a tiempo
parcial de rendimientos marginales (Remedios Larrubia y Carmen Ocana, 1993).
El resultado de todos estos procesos es que, cada vez mas, la ciudad esté en su
periferia.

En conclusion, es la base econdmica, como apunta Mattos (Mattos, 2001),
la responsable de los cambios continuos operados en el modo de hacer ciudad
en la aglomeracion de Mélaga. En concreto, la construccion, ligada a la actividad
turistica de la Costa del Sol; lo que, unido a factores psicosociales, han impulsado
el crecimiento metropolitano, primero, bajo una forma de crecimiento compacto,
concentrado y de tipo vertical, modelo Benidorm, en la Costa y en la capital; mas
tarde, se innovo en los ochenta, en un afan especulativo por conseguir mas beneficio
econémico, en la Malaga postindustrial. Es un modelo difuso basado en urbani-
zaciones de chalets, cerradas y autoexcluidas, (viviendas-bunker) para una clase
media que no encuentra una oferta de viviendas de calidad y a precios asequibles
en la capital. Este modelo de crecimiento urbano disperso ha permitido extender la
urbanizacion en un proceso de metropolizacion expandida (Mattos, 2001), primero,
en la franja suburbana, en forma de suburbios de clase media y, luego, en la franja
mas distante de la ciudad, en la franja rururbana, como nueva forma de ocupacion
de un suelo rustico y de alta aptitud agricola y forestal que se ve sellado definitiva-
mente por la cultura del cemento y el ladrillo (modelo disperso). De estas sucesivas
oleadas de crecimiento urbano surge la denominada metdpolis (Ascher, 1995), o la
postmetrdpolis (Soja, 2008).

3. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

La aglomeracion urbana de Malaga es un ambito de 1.329,9 kilbmetros cua-
drados, constituido por trece municipios y un total de 851.538 habitantes en 2008
que, si afnadimos la poblacion flotante o vinculada no residente, seguin el Censo de
2001, representaria un total de 883.204 distribuidos en los siguientes municipios:
Alhaurin de la Torre, Alhaurin el Grande, Almogfa, Alora, Benalmadena, Cértama,
Casabermeja, Coin, Mélaga, Pizarra, Rincén de la Victoria, Torremolinos y Totalan.
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Seguimos pues, la delimitacién empleada por la Junta de Andalucia en la elaboracion
de sus Planes Subregionales (Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion
Urbana de Mélaga, Junta de Andalucia, POTAUM. 2007).

Su caracter de region urbana se justifica por conformar un mercado de trabajo
y residencia unitario, lo que le otorga el caracter metropolitano. Otro rasgo es su
heterogeneidad: es una aglomeracion de profundos contrastes geograficos, desde
el punto de vista fisico y humano.

FIGURA 1 )
MAPA DE LA AGLOMERACION DE MALAGA
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Fuente: Elaboracién propia.

Esta heterogeneidad ha condicionado el grado de desigualdad del poblamiento
entre el interior y la costa. Desde un punto de vista fisico, los condicionamientos que
el medio otorga al poblamiento son evidentes: en el interior, la orografia ha repercutido
en una red de asentamientos mas débil que la de la costa, sometido a los vaivenes
de éste, que ha atraido una importante poblacion por la ausencia de perspectivas
en sus pueblos de origeny las mayores oportunidades de empleo y renta existentes
en el litoral. En el litoral, la actividad turistica ha servido de acicate para transformar
radicalmente la red de asentamientos y urbanizar un territorio que ha conurbado
entre los nucleos urbanos de Rincén de la Victoria, Malaga, Torremolinos y Benal-
méadena (Delgado Bujalance, 2009). Al mismo tiempo, la orografia ha dificultado que
se generen economias de escala desde la costa hacia su traspais rural, debido a
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la dificultad de las comunicaciones, lo que ha contribuido al crecimiento lineal de la
aglomeracion que determinados autores han denominado litoralizacion.

Estos condicionamientos geograficos han permitido identificar en la aglome-
racion cuatro tipologias de asentamientos:

- En primer lugar, Malaga, la ciudad central, metropolis regional en el sistema
urbano nacional y capital de la provincia de Méalaga.

- En segundo lugar, la conurbacién costera, -con centro en Malaga-, conti-
nla, al Este, hacia el nlcleo bicéfalico de La Cala del Moral-Rincon de la
Victoria, y, al Oeste, los nucleos conurbados de Torremolinos-Arroyo de la
Miel-Benalmadena Costa. En esta zona se concentra la mayor parte del
crecimiento urbano y la actividad econémica, que goza de tradicion mayor
en la costa occidental desde el boom de los sesenta, que en la costa oriental,
de caracter mas reciente en el tiempo, caso de Rincon de la Victoria, que
aparece a partir de los setenta por la demanda de residencias secundarias
de malaguerios de la capital.

- En tercer lugar, los nlcleos montafiosos del interior: Aimogia, Casabermeja
y Totalan, que se mantenian, hasta no hace mucho tiempo, ajenos a los
procesos de dispersion urbana, y que se estan incorporando de manera
timida a los procesos metropolitanos.

- Por ultimo, los nucleos del Valle del Guadalhorce, que han protagonizado
un importante crecimiento demografico, pero en menor medida que el
litoral. Destacan, sobre todo, Alhaurin de la Torre, como suburbio o ciudad
dormitorio de la capital, en el glacis de la Sierra de Mijas, como atalaya de la
Vega Baja del Guadalhorce, y méas adelante, conectado con la capital por la
autovia del Guadalhorce, el ntcleo de Cartama, en el piedemonte de la sierra
homonima, y Cartama Estacion, en la Vega. Mas ajenos a los procesos de
dispersion urbana aparecen los nlcleos de Alhaurin el Grande, Coin, Pizarra
y Alora, la capital de la comarca del Valle del Guadalhorce.

4. CAMBIOS EN LA MOVILIDAD MIGRATORIA RECIENTE EN LA AGLOME-
RACION URBANA DE MALAGA

4.1. La evolucion demografica en la aglomeracion urbana de Malaga.

La evolucion demogréfica ha sido mas favorable a los municipios de la periferia
que en la metrépolis, cuyo ritmo de crecimiento se ha estancado en las Ultimas
décadas. No obstante, esta evolucion global positiva de la corona periurbana frente
a la metrépolis conviene matizarse, ya que no siempre ha sido asi (Figura 2).
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FIGURA 2
EVOLUCION DE LA POBLACIONIRELATIVA EN LA AGLOMERACION
URBANA DE MALAGA (1950-2008)
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Fuente: Elaboracion propia a partir de datos censales y padronales.

De esta forma, conviene puntualizar que, desde la década de los setenta, la
ciudad central experimenté un ritmo de crecimiento acelerado que no tuvo su corre-
lato en su hinterland. Este crecimiento coincide con la fase centripeta del crecimiento
demogréfico de la aglomeracion, de maximo crecimiento de la ciudad, que padece
un inusitado crecimiento tanto desde el punto de vista demografico como en el fisico,
debido al éxodo rural de su entorno inmediato. Alcanzd su punto algido a mediados
de los ochenta para desacelerarse desde entonces, y mantenerse estancado hasta
principios del siglo XXI, en el que se observa un timido repunte. Por el contrario, en
los municipios de la corona periurbana, el crecimiento se vuelve acelerado a partir
de inicios de los noventa, coincidiendo con el estancamiento de la ciudad central, y
se mantiene hasta la actualidad, superando, en ritmo de crecimiento, a la capital.

Se trata por tanto de una evolucién en dos etapas: una etapa de crecimiento
centripeto o sistolico, hasta mediados de los ochenta, y otro de crecimiento centri-
fugo o diastdlico, desde entonces hasta la actualidad. Esta evolucion demografica
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no se explica sin un andlisis del volumen de migrantes en la aglomeracion en estas
dos décadas.

4.2. La movilidad migratoria reciente en la aglomeracion urbana de Malaga.
Si analizamos la composicion de este crecimiento diferenciado entre centro y

periferia, comprendemos la magnitud de los cambios experimentados en la movi-
lidad migratoria (Cuadro 1).

CUADRO 1
EL CRECIMIENTO REAL, NATURAL Y SALDO MIGRATORIO EN LA AUM

Municipios CR75-81 CV75-81 SM75-81
Alhaurin de la Torre 895 557 338
Alhaurin el Grande 1.230 1.025 205
Aimogia -126 192 918
Alora -1.964 746 -2.710
Benalmadena 4593 1.157 3.436
Cértama 601 927 -326
Casabermeja -493 91 -584
Coin -154 813 -967
Pizarra -633 399 -1.032
Rincon de la Victoria 1.260 571 689
Totalan -18 52 -70
Torremolinos .
CORONA PERIURBANA 4.591 6.530 -1.939
MALAGA CAPITAL 93.774 35.143 58.631
AGLOMERACION 98.365 41,673 56.692

Fuente: Elaboracién propia a partir de datos proporcionados por el INE.

Como podemos apreciar en dicho Cuadro (Cuadro 1), hay una clara diferen-
ciacion dentro de la aglomeracion. En primer lugar, la mayor parte del crecimiento
se concentra en la capital, es la etapa de crecimiento centripeto, la ciudad atrae
emigrantes del entorno rural del interior de la provincia que acuden a la capital por las
oportunidades de trabajo, ligado a la construccion, que ofrece la ciudad central.

Por el contrario, el hinterland rural permanece en atonia demogréfica, con
predominio de la emigracion. Estamos en la etapa algida del crecimiento urbano y
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demogréfico de la metrépolis malaguefa. No obstante, unas llamativas excepcio-
nes: el saldo migratorio positivo de la costa, por la atraccion que ejerce la actividad
turistica se aprecia claramente en el municipio de Benalmadena, a falta de los datos
de Torremolinos, que también debid ser muy positivo, pero que estaba, por aquel
entonces, agregado al municipio de Malaga.

LLa evolucién en la siguiente década (Cuadro 2) es muy diferente: hemos aban-
donado el crecimiento concentrado o sistolico y hemos entrado en una etapa de
crecimiento descentralizado o diastélico que se produce por el paso de un modelo
de ciudad compacto a un modelo de ciudad difusa: la ciudad se descentraliza y
se convierte en una “ciudad nebulosa”. De esta forma, el crecimiento demografico
bascula claramente hacia la periferia, destacandose cuatro municipios por un saldo
migratorio muy positivo: Alhaurin de la Torre, en la puerta de entrada al Valle del
Guadalhorce; y, los municipios de Torremolinos, ya segregado de la capital y Be-
nalmédena en la Costa Occidental, y de Rincon de la Victoria, en la Costa Oriental.
Llama poderosamente la atencion que, pese a estas exorbitadas cifras migratorias,
el saldo natural sea bastante modesto, y siga ostentando su primacia en este as-
pecto la ciudad central. Nos habla pues, de una sociedad que ha cambiado, se ha

CUADRO 2

EL CRECIMIENTO REAL, NATURAL Y SALDO MIGRATORIO EN LA AUM
Municipios CR91-01 CV91-01 SM91-01
Alnaurin de la Torre 10.495 1.207 9.288
Alhaurin el Grande 507 937 -430
Almogia 339 18 321
Alora -805 204 -1.009
Benalmadena 12.571 1.536 11.035
Cértama 3.085 626 2.459
Casabermeja -163 9 -154
Coin 2.533 426 2.107
Pizarra 448 184 264
Rincon de la Victoria 12.701 1.502 11.199
Totalan 17 -6 23
Torremolinos 17.229 1.222 16.007
CORONA PERIURBANA 58.957 7.847 51.110
MALAGA CAPITAL 2.306 12.393 -10.087
AGLOMERACION 61.263 20.240 41,023

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos proporcionados por el INE.
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urbanizado y adquirido una fecundidad propia de entornos muy transformados y
urbanizados. Por el contrario, la capital ha perdido poder de atraccidon migratoria por
lo que ya no estamos hablando de un éxodo rural, sino de un cambio de signo de
las dindmicas migratorias: se ha pasado de un éxodo rural a un éxodo urbano, con

la consiguiente pérdida de la tradicional funcion residencial de Malaga capital.

CUADRO 3

JERARQUIA EN LOS ASENTAMIENTOS EN LA AUM (1950).
JERARQUIZACION POR AJUSTE LINEAL.

Lugar jerérquico Nucleos Poblacion real Poblacién esperada % Desviacion
1 Mélaga 240.514 240.514 0

2 Coin 11.828 120.257 -90,2
3 Alhaurin el Grande 8.39% 80.171 -89,5
4 Alora 5.960 60.129 -90,1
5 Casabermeja 3.095 48.103 -93,6
6 Cértama 2.963 40.086 -92,6
7 Churriana 2.921 34.359 91,5
8 Almogfa 2.681 30.064 -91,1
9 Torremolinos 2.634 26.724 -90,1
10 Alhaurin de la Torre 2.520 24.051 -89,5
11 Rincén de la Victoria 2.220 21.865 -89,8
12 Pizarra 1.893 20.043 -90,6
13 El Chorro 1.871 18.501 -899
14 Campifia 1.583 17.180 -90,8
15 La Cala del Moral 1.444 16.034 91,0
P=P/R  P,=Poblacion estimada.

P,=Poblacion de Rango 1.
R=Rango.

Fuente: INE: Nomenclator del Censo de 1950. Elaboracion propia.
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, CUADRO 4
JERARQUIA EN LOS ASENTAMIENTOS DE LA AUM (2008).
JERARQUIZACION POR AJUSTE LINEAL.

Lugar jerérquico Nucleos Poblaciénreal  Poblacion esperada % Desviacion
1 Méalaga 527.047 527.047 0

2 Torremolinos 63.056 263.524 -76,07
3 Arroyo M.-Benalmad. C. 42.704 175.682 -75,69
4 Alhaurin el Grande 16.748 131.762 -87,29
5 Coin 14.752 105.409 -86,00
6 Rincén de la Victoria 14,703 87.841 -83,26
7 Alhaurin de la Torre 13.413 75.292 -82,19
8 La Cala del Moral 11.603 65.881 -82,39
9 Urb. Los Tomillares 11.193 58.561 -80,89
10 Churriana 11.142 52.705 -78,86
11 Alora 8.797 47.913 -81,64
12 Estacion de Cartama 8.519 43921 -80,60
13 Torre de Benagalbon 6.551 40.542 -83,84
14 Pizarra 6.030 37.646 -83,98
15 Campanillas 5.704 35.136 -83,77

P=P/R  P,=Poblacion estimada.
P,= Poblacion de Rango 1.
R=Rango.

Fuente: INE; Nomenclator de la Revision del Padrén de 2008. Elaboracion propia.

La consecuencia de esta evolucion demogréfica de los asentamientos se pone
de manifiesto en la distribucién por tamanos de los asentamientos. La primacia de
Malaga capital en la jerarquia de asentamientos por el método de ajuste lineal es
absoluto, tal como indican unas desviaciones negativas muy elevadas, de donde se
deduce que nos encontramos ante un subsistema urbano primado o0 monocéntrico.
En segundo lugar, la comparacion de los niveles jerarquicos entre 1950 y 2008 de
los primeros asentamientos del subsistema urbano de la aglomeracion muestra que,
frente a una hegemonia de los pueblos del interior frente a la costa en 1950, (lo que
se debe interpretar como una etapa previa al boom turistico de los sesenta), hemos
pasado a un basculamiento jerarquico hacia los nucleos costeros: la conurbacion
de Benalmadena-Torremolinos, en la Costa Occidental, y de Rincon de la Victoria
en la Costa Oriental, a los que habria que sumar la ciudad dormitorio de Alhaurin
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de la Torre, a piedemonte de la ladera norte de la Sierra de Mijas. Este tradicional
dualismo entre interior y costa en la provincia de Malaga, se explica porque la
urbanizacion inducida por el turismo residencial en la Costa del Sol Occidental y
en los nucleos suburbanos de Rincén de la Victoria y Alhaurin de la Torre, apenas
tuvieron un impacto hacia el interior que permanecio ajeno a esta dinamica. Estos
cambios en la jerarquia del subsistema malaguefio no habrian tenido lugar de no
haberse producido un crecimiento migratorio positivo y extraordinariamente elevado
del cual la costa se beneficié en detrimento del interior. Por este motivo, aportamos
los datos relativos a la movilidad migratoria utilizando como fuente la Estadistica de
Variaciones Residenciales del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia en
los Ultimos 20 afos (1988-2008).

) CUADRO 5
EMIGRACION REGISTRADA POR MUNICIPIO DE ORIGEN Y LUGAR DE
DESTINO (1988-2008).

Municipio de origen - — Lugar do des,tino -

Capital Provincia  Resto de Andalucia ~ Resto de Espafia Total
Alhaurin de la Torre 4.244 3.699 813 1.786 10.542
Alhaurin el Grande 893 2.829 428 835 4.985
Almogia 1.006 716 54 144 1.920
Alora 1.449 2.214 352 784 4.799
Benalmadena 3.570 10.941 2.756 5.451 22.7118
Cértama 1.893 2.319 328 731 5.271
Casabermeja 791 359 74 152 1.376
Coin 827 3.168 540 1.227 5.762
Mélaga 0 121.941 26.279 47.464 195.684
Pizarra 674 1.371 174 412 2.631
Rincon de la Victoria 8.080 4,026 1.398 2.687 16.191
Torremolinos 7619 13.287 3677 7.387 31.970
Totalan 112 114 13 33 272
Total 31.158 166.984 36.886 69.093 304.121

Fuente: Web IEA. Variaciones Residenciales. Datos agregados del Instituto de Estadistica de An-
dalucia. Elaboracion propia.
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Como podemos apreciar, en los datos de las emigraciones registradas (Cuadro
5), se contabilizan un total de 304.121 emigrantes en la aglomeracion malague-
na (no estan incluidas las emigraciones internacionales), de ellos, cerca del 65%
corresponden a emigrantes procedentes de la capital, y del total de casi 200.000
emigrantes que abandonaron la capital en estos Ultimos veinte anos, mas del 60%
emigraron a algun punto de la provincia.

Para conocer los destinos de estos emigrantes de la capital, acudimos a los
datos de la inmigracion interior registrada (Cuadro 6). En dicha tabla se atisba que de
los 121.941 emigrantes que salieron de la capital con destino al resto de la provincia,
84.442 emigrantes lo hicieron con destino a algin municipio de la aglomeracion.
Pero, concretamente, cuatro municipios, Alhaurin de la Torre, Benalméadena, To-
rremolinos y Rincdn de la Victoria, concentraban el 83% de estos inmigrantes. Y, 1o
que es todavia mas llamativo, en dos de ellos, en Rincon de la Victoria y Alhaurin
de la Torre, las cifras de los inmigrantes de Malaga capital alcanzan el 64,7% del
total de inmigrantes en Alhaurin de la Torre, y el 64,8% en Rincén de la Victoria,
convirtiéndose por tanto, la emigracion urbana en el principal responsable del cre-
cimiento desmesurado de estos dos municipios que se pueden considerar como
prolongacion de la capital ya que experimentan una mas intensa suburbanizacion.
Mientras tanto, los municipios costeros de Torremolinos y Benalmadena se convierten
en destinos preferentes de una migracion extraprovincial, nacional y extranjera, por
la especializacion en el turismo de sol y playa.

Pero es preciso conocer, no sélo la cuantificacion, sino las caracteristicas de
la poblacion que ha emigrado, que ha abandonado la ciudad. Nos interesa conocer
la edad y el estatus social, para saber si ha sido o no una emigracion selectiva.
Sobre esto, las fuentes escritas no nos proporcionan informacion mas que sobre
la edad, para lo que hemos de acudir a una fuente directa, concretamente a una
Encuesta que aparece recogida en mi tesis doctoral (Montosa, 2009), para conocer
las caracteristicas socioprofesionales de la poblacion. La encuesta se realizé a un
universo de 401 personas por muestreo aleatorio simple sobre un cuestionario que
puede consultarse en dicha tesis y que fue realizada en una serie de municipios
caracterizados por una alta dinamica urbana de tipo exdgeno, esto es, afectados
por suburbanizacion. En Malaga fueron seleccionados los municipios de Rincon de
la Victoria y Alhaurin de la Torre.

En relacion a la edad, los datos registrados (Cuadro 7), proporcionan, a través
de la composicion del saldo, una informacion muy valiosa, aunque conviene preci-
sar, que la fuente no considera el total de movimientos migratorios internacionales
(inmigracion/ emigracion de origen extranjero). Se observa un predominio innegable
de los efectivos de adultos jovenes, ya que el 74% del saldo negativo de la capital
entre 1991y 2001 corresponde a colectivos de menos de 40 afos. También es alto
el porcentaje del saldo migratorio de los adultos jovenes del resto de la aglomera-
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cion, ya que representa el 72% del saldo migratorio registrado. La coincidencia de
ambas cifras nos informa de la estrecha relacion entre lugar de origen y destino de
esta migracion. La consecuencia inmediata es el envejecimiento de la poblacion de
la metrépolis, que pierde a sus efectivos mas jovenes y potenciaimente mas fecun-
dos, y el rejuvenecimiento de la estructura por edad de los municipios receptores
de esta inmigracion.

CUADRO 6
INMIGRACION REGISTRADA POR MUNICIPIO DE PROCEDENCIA Y
LUGAR DE DESTINO!

L ) Lugar de procedencia

Municipio de destino - — - -
Capital Provincia  Resto de Andalucia ~ Resto de Espana Total

Alhaurin de la Torre 17.599 4.846 1.481 3.263 27.189
Alhaurin el Grande 1.556 2679 529 1.105 5.869
Amogia 979 231 51 175 1.436
Alora 1.074 1.477 342 944 3.837
Benalméadena 10.792 12.234 5.232 9.334 37.592
Cértama 6.627 2.309 506 1.038 10.480
Casabermeja 1.286 532 81 205 2104
Coin 1.140 3135 697 1.675 6.647
Malaga 0 58.130 30913 50.296 139.339
Pizarra 1.504 1.510 259 563 3.836
Rincdn de la Victoria 22.281 39565 3.002 5.143 34.381
Torremolinos 19.358 11.257 6.789 11.795 49.199
Totalan 246 13 8 35 402
Total 84.442 102.408 49.890 85.571 322,311

Fuente: Web IEA. Variaciones Residenciales. Datos agregados del Instituto de Estadistica de An-
dalucia. Elaboracion propia.

1 Solo se incluyen las migraciones interiores. Como mencionabamos, el Instituto de Estadistica de
Andalucia Unicamente considera las migraciones por edad producidas dentro de las fronteras, salvo
la inmigracion extranjera. La importancia de estas migraciones es notable, la misma fuente nos
informa de unos 107.499 inmigrantes de procedencia extranjera registrados en las dos décadas en
la aglomeracion, de los que 52.368 tuvieron como destino Malaga capital y 55.131 el resto de la
aglomeracion, de éstos Ultimos, el 64,7% tuvieron como destino los municipios especializados en
turismo extraprovincial: Torremolinos y Benalmadena.
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CUADRO 7
SALDO MIGRATORIO REGISTRADO POR EDAD (1988-2008)

Saldo migratorio en el resto de la

Intervalos de edad Saldo migratorio en Malaga capital aglomeracién
< 16 aflos -7.615 13.384
De 16 a 39 aflos -33.841 39.918
De 40 a 64 afos -12.645 16.734
> 64 afos -2244 4.499
TOTAL -56.345 74535

Fuente: Web IEA. Variaciones Residenciales. Instituto de Estadistica de Andalucia. Datos agregados.
Elaboracién propia.

CUADRO 8
CUALIFICACION SOCIOPROFESIONAL DE LA POBLACION SEGUN SU
PROCEDENCIA
Grupos de ocupaciones NATIVOS lNMlGE/ZEIng’_DE WA INFAES:&NDTEES
Trabajadores de cuello blanco 8,41 46,28 35,89
Trabajadores de cuello azul 10,28 17,91 94
Trabajadores de la agricultura y pesca 5,61 0 0,86
Trabajadores de los servicios 21,5 13,44 25,63
No cualificados 31,78 11,19 8,56
QOtros/ no bien especificados 0,92 1,48 0
No consta 21,6 97 19,67
Total 100 100 100

Fuente: Montosa, J., Tesis Doctoral.

En cuanto a la cualificacion socioprofesional, a partir de los datos aportados por
la Encuesta de mi tesis, (Cuadro 8), se aprecia un predominio de trabajadores de cuello
blanco (en terminologia anglosajona, white-collars), frente a los trabajadores de cuello
azul (blue-collars), compuesto de obreros cualificados y operarios. Puede destacarse,
al mismo tiempo, el contraste en la estructura social de la poblacion oriunda o nativa,
que es de extraccion social mas baja, con predominio de poblacion sin cualificar e
incluso de los que no constan su profesion que encubre, como es bien sabido, una
situacion de precariedad y baja cualificacion profesional. En consecuencia, confir-
mamos nuestra hipdtesis de una participacion mayoritaria de poblacién cualificada e
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ingresos mas elevados dentro de esta emigracion urbana que contrasta con los niveles
de baja cualificacion e ingresos mas bajos que se dieron hasta los afos ochenta, y
que protagonizaron el éxodo rural con destino hacia la metropolis malacitana. Es
precisamente el nivel social el que explica que sea una inmigracion que, por su mayor
nivel de ingresos y estabilidad de los empleos, se permita el privilegio de deslocalizar
su residencia de la capital, pero manteniendo sus empleos en la metropolis, de donde
se deduce el alto nivel de movilidad pendular en el seno de la aglomeracion.

5. LA MOVILIDAD COTIDIANA EN LA AGLOMERACION URBANA DE MALAGA

Una consecuencia del incremento de la movilidad migratoria de malaguenos
de la capital jovenes son los aumentos de la movilidad pendular por razones de
trabajo, ya que, como hemos explicado, esta poblacion, al mantener sus empleos
en la ciudad central y deslocalizar su residencia en la periferia esta obligada nece-
sariamente a conmutar por razones de trabajo y de otra indole. El hecho de que
pueda tolerar esta movilidad se debe a las mejoras en las accesibilidad entre centro
y periferia llevadas a cabo por los poderes publicos desde la década de los ochenta
(rondas, autopistas y autovias), a la democratizacion del automovil y a cierto nivel
de ingresos de esta poblacion.

] ~ CUADRO9 ]
iNDICES DE LOCALIZACION DE EMPLEOS Y OCUPADOS EN MALAGA
CAPITAL (1991-2001)

Ocupados Censo  Ocupados Censo ~ Empleos ~ Empleos

Sectores y subsectores de actividad

1991 2001 1990 2000
Sector primario 0,54 0,67 1,07 0,32
Sector industria 1,04 1,01 1,02 1,07
Sector construccion 0,89 0,92 0,94 0,96
Sector financiero 1,05 1,06 0,96 1,21
Sector funcionariado y actividades liberales 1,06 1,06 1,01 1,16
TOTAL 1,00 1,00 1,00 1,00

Fuentes: INE. Censo de poblacion de 1991 y 2001. IEA: Censo de Locales de 1990. Tesoreria
General de la Seguridad Social: Altas de la Seguridad Social. Diciembre de 2000.

Existe, una correlacion entre determinados sectores de actividad y mayores
niveles de movilidad cotidiana, como puede apreciarse en los indices de localiza-
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cion entre ocupados (residentes, esto es, trabajen o no en el lugar de residencia),
y empleos (capacidad productiva o trabajos ofertados a residentes como a no
residentes). De las diferencias entre estas variables es posible conocer en qué
sectores de actividad se da preferentemente esta movilidad, y, deducir de este
modo, los grupos sociales participes en esta movilidad cotidiana. Los resultados
los mostramos en las tablas que siguen a continuacion.

] CUADRO 10
INDICES DE LOCALIZACION DE EMPLEOS Y OCUPADOS EN LA
CORONA PERIURBANA DE MALAGA (1991-2001).

Sectores y subsectores de acthidad Ocupados Censo  Ocupados Censo ~ Empleos ~ Empleos

1991 2001 1990 2000
Sector primario 3,39 1,99 0,47 3,57
Sector industria 0,80 0,96 0,84 0,73
Sector construccion 1,68 1,23 1,49 1,15
Sector financiero 0,73 0,84 1,34 0,20
Sector funcionariado y actividades liberales 0,66 0,83 0,96 0,39
TOTAL 1,00 1,00 1,00 1,00

Fuentes: INE. Censo de poblacion de 1991 y 2001. IEA: Censo de Locales de 1990. Tesoreria
General de la Seguridad Social: Altas de la Seguridad Social. Diciembre de 2000.

La distribucion del sector primario presenta una clara especializacion en la
periferia y el exiguo peso del mismo sector en la capital.

En relacion al sector industria, el predominio es el de la metropolis malacitana.
En la metropolis, el indice de ocupados y de empleos en la industria indica una débil
demanda de empleos industriales de no residentes. En la corona periurbana los
valores también son similares, aunque se observa un indice superior de ocupados
que de empleos en la industria Esto indica que hay mayor oferta de trabajo industrial
de trabajadores en la industria fuera de la corona que en la corona.

El sector de la construccion presenta una alta especializacion en la periferia, se
explica por la alta demanda de trabajadores en la construccion de viviendas, dada
la marcada especializacion residencial de la corona periurbana. En Malaga, el peso
de la construccién también es relevante, pero inferior al peso de otros empleos en
la metrépolis, el indice de localizacion de los empleos en Mélaga es ligeramente
superior al de ocupados en diciembre de 2000, de lo que se deduce que existe
una débil movilidad por demanda del sector que no es satisfecha con los residentes
de la capital. En cambio, en la corona periurbana, hay mas ocupados, por lo que,
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pese a la especializacion en el mercado de la construccion, hay mas trabajadores
de la construccion moviles que trabajan fuera de la corona, preferentemente en
Mélaga capital.

Por ultimo, hemos seleccionado, del sector terciario, dos de los subsectores
de mas alta cualificacion: los representados por las finanzas y por el funcionariado
y las profesiones liberales.

Mélaga tiene una alta especializacion en el sector financiero, con un indice
de localizacion mucho mayor que en la corona periurbana. Malaga capital oferta
mas empleo a no residentes en la capital, por lo que la movilidad pendular hacia la
capital es significativa. En cambio, en la corona periurbana, el indice de ocupados,
residentes en la corona que trabajan en el subsector financiero es bastante mayor
que su indice de localizacion de empleos, lo que indica que son bastantes mas los
residentes de la corona que trabajan en el subsector financiero, preferentemente
en la capital.

La misma situacion tiene lugar en el subsector de funcionariado, donde la
especializacion de Malaga es alta, con un predominio muy superior de la capital
sobre la corona periurbana. Nuevamente, oferta mas a no residentes de la capital,
(puesto que el indice de ocupados es mayor que el de empleos), que a residentes.
En cambio, en la corona, son mas numerosos los trabajadores moviles de dicho
sector que los sedentarios (indice de 0,83 de ocupados y de 0,39 de empleos).

En resumen, se observa una especializacion en empleos de baja cualificacion y
baja remuneracion en la corona periurbana, como muestran los indices de localiza-
cion en el sector primario y en la construccion, mientras que la metropolis malacitana
tiene mayor especializacion en la industria y en el terciario avanzado. La movilidad
es favorable a la capital en la construccion, la industria y en el terciario avanzado,
con lo que se concluye que existe una poblacion ocupada de cualificacion y nivel de
ingresos mas heterogéneo que los establecidos en la hipdtesis inicial. En cambio,
aunque la especializacion es mayor en construccion y en el sector primario en la
corona periurbana, 10s niveles de atracciéon de no residentes son solo claramente
favorables a la movilidad en direccion a la corona en el sector primario que, dada
su debilidad en la oferta de empleos, (9.970 empleos que son satisfechos por
2.239 residentes), deja una oferta de empleo a no residentes en la corona de 7.731
empleos, muy débil si lo comparamos a la capacidad generadora de empleos de
la capital, de 89.390 empleos solo en los sectores de actividad analizados, ya que
la capacidad total generadora de empleo en la capital era de 184.996 empleos en
el ano 2000 (Tesoreria General de la Seguridad Social, 2000), frente a los 117.424
empleos de 1990 (IEA, 1990).

Para conocer los destinos concretos de esta movilidad por razones laborales,
emplearemos, como fuente, un trabajo ya realizado anteriormente en el que se es-
tudia la movilidad cotidiana en la aglomeracion, segun la explotacion censal de 1991

REVISTA DE ESTUDIOS REGIONALES N° 93, 1.S.8.N.: 0213-7585 (2012), PP. 143-173



162 JESUS C. MONTOSA MUNOZ

(Montosa, 2004), utilizando datos proporcionados por Feria Toribio (Feria Toribio,
1996). La otra fuente que emplearemos para contrastar la evolucion de la movilidad
por razones laborales entre 1991 y 2001 procede también del mismo autor, pero
utilizando los datos del Censo de 2001 (Feria Toribio, 2005).

CUADRO 11
LUGARES DE TRABAJO DE LA POBLACION OCUPADA RESIDENTE
Municipio de residencia Lugar de trabajo CENSO 1991 Porcentaie  CENSO 2001 Porcentaje

Mismo municipio... 127.059 88,21 156.102 89,85

Mélaga capital 16.985 11,09 17.638 10,15

144,044 100 173.740 100

Mismo municipio... 19.375 52,35 35.604 53,42

Resto de aglomeracion Mélaga capital...... 6.942 18,76 18.080 27,13
Resto.....vvene. 10.696 28,90 12.959 19,45

Total..ovenn 37.013 100 66.643 100

Fuente: Instituto de Estadistica de Andalucia: Movilidad por razén de trabajo en Andalucia. Ela-
boracion propia.

En el Cuadro 11, se vislumbra, en lineas generales, el mantenimiento, en su
capacidad generadora de empleos, de Malaga capital, circunstancia que contrasta
con su estancamiento demografico. Se consolida en el intercensal como lugar neto
de creacion de empleos, ya que el saldo entre empleos y ocupados es netamente
favorable para la metrépolis. De aqui se deducen dos hechos: en primer lugar, el
mantenimiento de la centralidad de Malaga en cuanto a mercado de trabajo se
refiere, y en segundo lugar, la consolidacion de la relacion de dominio de la me-
tropolis respecto a los municipios de la corona periurbana en lo que a capacidad
productiva se refiere. Una excepcion la constituyen los municipios de Torremolinos
y Benalmadena, que escapan de esta relacion de dominio, y, por capacidad endo-
gena derivada de la actividad turistica, se consolidan como mercados de trabajo
de malaguenos de la capital empleados en actividades relacionadas con la cons-
truccion o la hosteleria, que constituye un hecho diferencial de la aglomeracion,
por la autonomia funcional de estos municipios costasolenos que lo convierten
en ciudades satélite de la aglomeracion (Zarate Martin, 1991), en contraste con la
relacion de dependencia funcional de los municipios suburbanos de Alhaurin de la
Torre y Rincén de la Victoria (Figuras 3 a 4).

Pero si no es la busqueda de empleo, el movil por el que mas de 80.000
malaguenos han abandonado la capital en las dos Ultimas décadas, con destino al
resto de la aglomeracion, se deduce que la emigracion exurbana tiene una natura-
leza mas residencial que laboral, aunque esta afirmacion deberiamos matizarla: es
la movilidad local no recurrente la que tiene un maovil residencial, mientras que en la
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movilidad cotidiana o movilidad local recurrente, segun la clasificacion de Duncan
(Rafael Puyol, 1990), destaca el movil laboral desde la capital con destino a las
ciudades satélite de la conurbacion Torremolinos-Benalmadena, por la atraccion
que ejercen los empleos generados por la actividad turistica, junto a los desplaza-
mientos con destino Malaga capital desde los suburbios o ciudades dormitorio. Una
vez mas, pues, subrayamos el caracter complejo de la aglomeracion: con nucleos
autonomos funcionalmente respecto a la metropoli, frente a nlcleos funcionalmente
dependientes de la capital.

En cuanto a la movilidad local no recurrente o emigracion urbana, se hace
pertinente abordar el Ultimo aspecto de la movilidad: el relativo a la movilidad resi-
dencial en la aglomeracion urbana malaguena.

FIGURA 3
MOVILIDAD POR RAZCN’DE TRABAJO EN LA AGLOMERACION DE
MALAGA. ENTRADAS

._ i

e T —— i ;
—— T — o — 15 T

Fuente: Instituto de Estadistica de Andalucia: Movilidad por razén de trabajo en Andalucia. Censo
de 2001. Elaboracion propia.
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FIGURA 4
MOVILIDAD POR RAZON DE TRABAJO EN LA AGLOMERACION DE
MALAGA. SALIDAS

Al el ad por Basan de Trabajo e la Sgkmerstidn Urbana de Walaga. .
Flujes di Sall das (3001 -.‘

Fuente: Instituto de Estadistica de Andalucia: Movilidad por razon de trabajo en Andalucia. Censo
de 2001. Elaboracion propia.

6. LA MOVILIDAD RESIDENCIAL EN LA AGLOMERACION URBANA DE MA-
LAGA

6.1. La conversion de la segunda residencia en permanente en la aglomeracion
de Malaga

Para el anélisis de la movilidad residencial emplearemos el método utilizado en
mi tesis doctoral (Montosa, 2009). Se trata de establecer el grado de conversion de
la segunda residencia en principal, rasgo que es fundamental en una aglomeracion
en la que hemos insistido en su marcado caracter costero, y, al mismo tiempo,
turistico, que no es incompatible con la conversion de la vivienda de temporal
en principal cuando se generan las circunstancias vitales (jubilacion, creacion de
nuevos hogares) o econdmicas para ello (mejora en la accesibilidad con la ciudad
central, democratizacion del automévil, y, por ende, abaratamiento de los costes
de transporte, entre otros).

REVISTA DE ESTUDIOS REGIONALES N° 93, 1.8.8.N.: 0213-7585 (2012), PP. 143-173



POBLACION Y URBANIZACION EN EL AREA METROPOLITANA DE MALAGA 165

La suburbanizacion genera procesos de colonizacion de espacios cada vez
mas amplios, pero bien es cierto que en diferentes estadios. Es asi que debemos
referirnos a la urbanizacion por segunda vivienda como forma previa de colonizacion
de los espacios periurbanos. Pero, debe entenderse que, como forma de coloni-
zacion del espacio, no solo nos interesa el volumen de segundas residencias en su
etapa inicial, sino su grado de conversion en vivienda permanente como indicador
de un cambio definitivo de residencia.

Nuestra estimacion se inspira en una formula extraida de Leal Maldonado
y Cortés Alcala (Leal Maldonado, 1998). El razonamiento seguido para extraer la
formula es el siguiente:

El volumen de viviendas principales en 2001 se obtiene de sumar a las vivien-
das principales en 1991, las viviendas principales nuevas entre 1991 y 2001, pero
también habria que tener en cuenta un volumen hipotético de viviendas secundarias
que entre 1991 y 2001 se habrian convertido en permanentes o primera residencia.
Con lo cual, tenemos una ecuacion de primer grado, siendo la incégnita a despejar
el volumen total de residencias conversas a vivienda habitual. Si el resultado es
positivo, el balance entre viviendas convertidas de segunda residencia en perma-
nente y de primera en temporal o vivienda vacia seria favorable para la primera y
si fuera negativo favorable para la segunda. Los resultados se recogen en la tabla
(Cuadro 12).

Las conclusiones que pueden extraerse de estos resultados se resumen en
dos:

- Que ha habido ciertamente una conversion de segunda residencia en per-
manente en la corona periurbana: un volumen estimado de 12.881 personas
que representaba el 20,04% del volumen de inmigrantes registrados en la
corona periurbana de la aglomeracion en el mismo periodo que fue de un
total de 64.256 inmigrantes registrados (IEA, Estadistica de Variaciones
Residenciales, datos agregados de 1991 a 2000).

- Que ha habido una conversion de la primera residencia de la capital en
secundaria o en vacia o desocupada: la ciudad ha perdido por este motivo
31.290 habitantes del total de 73.028 emigrantes, un 42,85% del volumen
de emigrantes registrados en la capital en el mismo periodo, lo que ha redun-
dado en un crecimiento preocupante de la vivienda desocupada: de 14.827
a 26.432, un incremento de 11.605 viviendas vacias en una década, lo que
representa un incremento del 78,27 % que debemos poner en relacion con la
creciente pérdida de atraccion de la ciudad central como lugar de residencia
frente a la oferta de vivienda periurbana. De esta forma, podemos deducir
que un sector de la poblacion esta abandonando su residencia en la capital
a cambio de una residencia en la periferia.
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CUADRO 12

CONVERSION DE LA SEGUNDA RESIDENCIA EN PRINCIPAL 1991-2001
Variables Mélaga Periferia de Mélaga
Viviendas principales 1991 1561.247 42913
Viviendas secundarias 1991 12.669 34.767
Viviendas vacias 1991 14.827 11.362
Otras viviendas 1991 122 162
Viviendas familiares nuevas estimadas 38214 38.651
Total de viviendas familiares 2001 217.079 127.845
Viviendas principales 2001 170.687 69.166
Porcentaje de viviendas principales sobre el total en 2001 78,63 54,10
Volumen estimado de viviendas principales sobre las de nueva construccion 30.046 20.911
Total de viviendas principales estimadas (viviendas principales en 1991+viviendas
nuevas estimadas destinadas a vivienda permanente en 2001) 181204 63,824
Saldo (Viviendas principales en 2001-viviendas principales estimadas en 2001) -10.607 5.342
Conversion de residencia -10.607 5.342
Poblacion vinculada no residente con segunda residencia 28.134 47.989
Poblacion censada 524.414 204.294
Residentes permanentes y temporales 552.548 252.283
Viviendas familiares principales y secundarias 187.308 104.629
Ratio poblacion por vivienda 2,95 2,41
Volumen estimado de poblacion que ha convertido su residencia temporal en 31290 1,881

permanente 0 ha desocupado su residencia permanente

Fuente: INE, Censos de Poblacion y Viviendas de 1991y 2001. Elaboracion propia.
6.2. Caracteristicas de la vivienda en la aglomeracion urbana de Malaga.

Conocer y comprender la dimension demogréafica del parque de viviendas
principales es fundamental, como sefala Médenes (Mddenes, 2007, p. 24), para
aprehender la diferenciacion de la oferta de vivienda entre la metrépolis y su corona
periurbana, basico para entender como se esta produciendo esta deslocalizacion
residencial que esta vaciando a la metropolis de su funcion residencial. Para ello,
confrontaremos la distribucion del parque de viviendas principales segun el Censo
de 2001 en la metropolis y en la aglomeracion sin la capital.
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) CUADRO 13
ANTIGUEDAD DE LOS HOGARES POR GRUPO DE EDAD DEL CABEZA
DE FAMILIA. MALAGA CAPITAL

<1960  1961-1970 1971-1980 1981-1990 1991-2001 Noesaplicable  TOTAL

Edad del cabeza de

familia

<30 15,66 21,69 30,55 9,09 22,72 0,29 100,00
30-44 13,90 18,60 29,92 16,17 21,07 0,33 100,00
45-59 12,79 18,90 4,14 17,70 9,16 0,30 100,00
60-74 18,80 29,18 37,82 8,60 5,19 0,42 100,00
75y més 25,52 30,23 34,16 6,09 341 0,58 100,00
TOTAL 15,95 22,37 35,35 13,43 12,53 0,36 100,00

Fuente: Web Ine. Censo de Poblacion y Viviendas 2001 y elaboracion propia.

) CUADRO 14
ANTIGUEDAD DE LOS HOGARES POR EDAD DEL CABEZA DE FAMILIA.
AGLOMERACION SIN CAPITAL

<1960  1961-70 1971-1980 1981-1990 1991-2001  No aplicable Total

Edad del cabeza de

familia

<30 9,93 14,32 20,90 19,25 35,25 22,22 100,00
30-44 8,18 11,79 20,32 28,30 30,97 0,44 100,00
45-59 10,21 14,97 28,99 28,25 17,11 0,46 100,00
60-74 19,88 22,13 25,90 20,17 11,37 0,55 100,00
>75 30,39 22,77 26,07 14,68 5,61 048 100,00
TOTAL 12,92 15,79 24,32 24,80 21,71 0,46 100,00

Fuente: Web Ine. Censo de Poblacion y Viviendas 2001. Elaboracién propia.

La primera caracteristica es la antigliedad de la residencia y se aprecia una
clara diferenciacion: mientras en la capital hay predominio de inmuebles de la década
de los setenta en todos los grupos de edad; en la periferia, en cambio, hay ya una
diferenciacion: entre los grupos de edad mas jovenes predominan las viviendas
recientes. La conversion de residencia temporal en permanente se advierte en
los grupos de mayor edad, que si entraron de lleno en la eclosién de la residencia
temporal que se inicid en la década de los setenta y que, en principio, son los
mas proclives a convertir su antigua residencia temporal en permanente, cuando
las condiciones de mejora de accesibilidad asi lo permitieron, frente a las parejas
jovenes que tienden a comprar viviendas nuevas.
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CUADRO 15
SUPERFICIE DE LOS HOGARES. MALAGA CAPITAL
Edad del cabeza de

<60 m? 61-76m?  76-90m?  91-120m? 121-150m?  >150m? Total

familia

<30 afios 20,92 30,06 29,95 14,98 2,30 1,80 100,00
De30a44 13,15 24,78 33,42 21,14 4,42 3,14 100,00
De45a59 9,00 21,39 32,67 24,91 6,56 548 100,00
De60a74 14,49 27,32 28,42 20,99 4,74 4,03 100,00
75y més 18,43 29,94 21,87 17,37 3,58 2,80 100,00
Total 13,35 25,25 31,31 21,35 4,87 387 100,00

Fuente: Web Ine. Censo de Poblacion y Viviendas 2001. Elaboracion propia.

CUADRO 16 ]
SUPERFICIE DE LOS HOGARES. AGLOMERACION SIN CAPITAL
Edad del cabeza de

<60m?  61-75m?  76-90m?  91-120m? 121-150m?  >150 m? Total

familia

<30 anos 22,35 21,45 21,75 20,90 4,25 3,31 100,00
De30a44 13,12 16,59 30,36 27,23 6,79 5,91 100,00
De 45a59 11,78 14,27 27,70 29,70 8,14 8,42 100,00
De60a74 18,00 17,45 27,36 25,30 597 593 100,00
De 75y mas 24,24 20,29 28,45 20,03 3,65 3,34 100,00
Total 15,42 16,85 28,64 26,39 6,52 6,17 100,00

Fuente: Web Ine. Censo de Poblacion y Viviendas 2001. Elaboracion propia.

Una segunda caracteristica es la superficie de la vivienda. En la capital se vis-
lumbra que las viviendas mas pequenas se corresponden con los grupos de menores
ingresos, los menores de 30 anos y los mayores de 75 anos. En cambio, predomina
entre los colectivos mas proclives a emigrar, los de 30 a 44 anos, la vivienda de
tamano medio, de 76 a 90 metros cuadrados. Conforme avanzamos en edad, au-
menta el peso de la vivienda de mayor tamano: en concreto, en el colectivo de 45
a 59 anos, que se le puede presuponer un nivel de mayor renta al poder disponer
de viviendas de mayor superficie que ningun otro grupo de edad. En la periferia se
mantienen las mismas caracteristicas, pero se ensancha el abismo entre los que
tienen viviendas muy pequenas, de menos renta, asociado a los extremos de la
poblacién por edad: el colectivo mas joven y el mas anciano, que poseen menos nivel
de renta. En cambio, es mayor el peso de la vivienda de mayores dimensiones que
en la capital, de donde se deduce que uno de los mdviles del cambio de residencia
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es la busqueda de una vivienda de mayor tamafio, sobre todo para el colectivo de
mas de 30 anos porgue se plantean formar una familia.

~ CUADRO 17 )
HOGARES POR NUMERO DE PLANTAS. MALAGA CAPITAL
Edad del cabeza de

familia <2 plantas 3 4 5-7 8y mas Total
<80 afios 17,88 4,90 9,36 34,50 33,37 100
De30a44 19,24 5,77 7,85 33,54 33,60 100
De45a59 19,80 4,49 5,58 25,36 4477 100
De60a74 19,54 4,26 5,97 24,44 45,79 100
75y més 18,11 5,55 7,03 23,56 45,75 100
TOTAL 19,25 4,99 6,82 2827 40,68 100

Fuente: Web Ine. Censo de Poblacion y Viviendas 2001. Elaboracion propia.

CUADRO 18
HOGARES POR NUMERO DE PLANTAS. AGLOMERACION SIN LA
CAPITAL
fgfn?‘g el cabeza de <2 plantas 3 4 5-7 8y mas Total
<80 afios 45,01 10,03 10,51 20,84 13,61 100,00
De30a 44 50,48 11,35 9,81 19,37 9,00 100,00
De 45a59 55,33 8,78 7,53 17,89 10,47 100,00
De60a74 58,30 7,11 6,89 15,95 1,74 100,00
75y més 57,80 6,13 6,56 15,71 13,81 100,00
TOTAL 53,43 9,28 8,42 18,14 10,74 100,00

Fuente: Web Ine. Censo de Poblacion y Viviendas 2001. Elaboracién propia.

Una Ultima caracteristica se refiere a la tipologia edificatoria. Como apunta
Gutiérrez Puebla (Gutiérrez Puebla, J et al., 2007, p.58), el cambio en las tipolo-
gias edificatorias hacia modelos urbanos de baja densidad esta relacionado con
la vivienda unifamiliar. Este cambio, se produce, en la vivienda periurbana, donde
la vivienda unifamiliar alcanza porcentajes superiores al 50%. El contraste con la
metrépolis es brutal. No es sélo que predominan viviendas mas pequefias que
en la periferia, sino que ademas, tiene el inconveniente del desarrollo en altura,
aunque es menos vertical entre los colectivos mas jovenes, donde alcanzan cifras
superiores al 40% las viviendas entre 4 y 7 plantas. Bien es cierto que las torres
de apartamentos, de 8 y mas plantas, predominan en el colectivo de méas edad,
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coincidiendo con el modelo de vivienda intensivo en altura que se desarrollé en la
capital desde los afos sesenta.

7. CONCLUSIONES FINALES

Las periferias de las ciudades en el mundo desarrollado estan experimen-
tando cambios. El paso de un modelo de ciudad compacto a un modelo de
ciudad difusa esta incorporandose con fuerza a un espacio periférico del Centro
que es la Comunidad Auténoma Andaluza. En este espacio, tradicionalmente
alejado de los procesos innovadores, se esta implantando, con retraso respecto
a otros entornos mas maduros del capitalismo, pero no con menos fuerza, dicho
modelo que transforma el modelo de ciudad compacta, tradicional de la ciudad
mediterranea.

Alo largo de las paginas precedentes, hemos caracterizado una aglomera-
cién, con vocacion claramente costera y funcionalmente especializada en el sector
turistico; lo que ha conducido al fuerte protagonismo del sector de la construccion
y elinmobiliario en general, en los procesos de crecimiento urbano experimentados
en la aglomeracion, primero entre los afos sesenta y setenta con un modelo de
ciudad concentrado o compacto, y el paso en los ochenta a un modelo de ciudad
difuso y de urbanizacion de tipo unifamiliar.

Estos modelos de crecimiento urbano que, como decimos, han caracterizado el
crecimiento urbano de la aglomeracion, han producido un fuerte dualismo entre los
municipios del litoral y los del interior que se han visto relegados a un segundo plano
en el crecimiento urbano y demogréfico hasta fechas relativamente recientes.

Este crecimiento urbano ha impulsado un crecimiento demografico que ha
estado basado, primero, en un éxodo rural hacia la costa y Malaga capital; y que,
a partir de mediados de los ochenta, con el cambio de paradigma de crecimiento
urbano y por la demanda de una creciente clase media joven, ha cambiado de
signo y ha pasado a ser una emigracion urbana impulsora de un fuerte crecimiento
de suburbanizacion en las ciudades dormitorio de Alhaurin y Rincon de la Victoria
fundamentalmente.

A diferencia de la emigracion rural, la emigracion urbana no obedece a razones
laborales, sino residenciales, manteniéndose los empleos de la capital, con lo que
se ha producido un fuerte crecimiento pendular desde las ciudades dormitorio a
la capital que no ha impedido que, al mismo tiempo, se produzca una emigracion
por razones laborales desde Malaga a las ciudades satélites de la conurbacion
costera de Benalmadena-Torremolinos que constituyen, en realidad, partes de esa
gran ciudad lineal y costera que se extiende hasta Marbella y que se ha venido en
denominar Costa del Sol.
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Esta movilidad pendular no se habria producido sin una mejora sustancial de
las vias de comunicacion, autovias, autopistas y rondas de circunvalacion, asi como
por la democratizacion del automovil, lo que ha estimulado la conversion de unas
residencias que, en principio, eran temporales, de fin de semana y vacaciones, en
residencias permanentes.

¢ Quiénes quedan en la capital? La poblacion que, o bien no desea emigrar pues
tiene una vivienda acorde a su estatus social, y la que desea emigrar pero no puede
econdomicamente. Entre los primeros estan sectores de la poblacion (solteros, parejas
sin hijos, divorciados), de rentas medias y altas que buscan la oportunidad de vivir
en el Centro, generando, nuevamente, plusvalias a las constructoras inmobiliarias
en una operacion de renovacion urbana selectiva (no afecta a todas las zonas) por
gentrificacion. También quedan en la capital aquéllos que no pueden abandonar
sus viviendas, por ser éstas muy antiguas y dificiimente vendibles (ancianos), o por
no ser absorbidas por una poblacion de baja cualificacion y poco poder adquisitivo:
los inmigrantes extracomunitarios que emigran por razones laborales, no por ocio,
a diferencia de los “inmigrantes climaticos” de la Costa y del Valle del Guadalhorce.
Los afortunados que logran vender sus viviendas obtienen, con la venta, una plus-
valia que destinan a la compra de la deseada vivienda en la periferia, con lo que la
demanda de viviendas en la corona periurbana se extiende también a poblacién de
extraccion social media-baja.

En definitiva, se produce una pérdida de la tradicional capacidad residencial por
la pérdida de poblacion de clase media y media-baja, aunque los que se marchan
aun mantienen relaciones con la capital, al conservar sus empleos en ésta, pero ya
no pagan sus impuestos en la capital, con lo que los ingresos del gobierno local
disminuyen, y aumentan los gastos que el ayuntamiento de la capital debe realizar
para mantener los servicios locales a la poblacion, aun a pesar de que una parte
de estos servicios son utilizados por la poblacion exurbana.

Los esfuerzos publicos por hacer cambiar la tendencia (determinados creci-
mientos urbanos destinados a la clase media en el sector de Teatinos y en la fachada
maritima occidental, promovidos por las autoridades locales; o la conexion de Mélaga
capital con el resto de Espana por infraestructuras modernas (AVE, la ampliacion del
aeropuerto o el metro de Malaga, o la nueva autopista de las Pedrizas); pueden ser
insuficientes para evitar la pérdida de la capital de parte de su funcion residencial
para poblacion de extraccion social media.

Creemos que una politica de rehabilitacion y mejora de calidad de las zonas de
la ciudad mas deterioradas, las construidas en el boom inmobiliario de los sesenta
y setenta, deben implementar la politica de inversiones de infraestructuras, pues no
se trata solo de hacer una ciudad con mas movilidad, sino también mas habitable.
Se trata de una condicion sine qua non para recuperar la ciudad como lugar no
solo para trabajar o consumir, sino también para “habitar”.
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